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1010 S. Allante Place, Suite 100 
Boise, Idaho 83709 

Telephone 208 336‐8370 
Fax 208 336‐8380 

www.brsarchitects.com 

 

April 18, 2019 
 
To whom it may concern: 
 
Garden City Development Code requires that an opportunity for a meeting between the applicant of a 
development proposal and the occupants of the neighborhood, in which the development site is 
located, be provided prior to formal submittal of the development application to Garden City Planning 
Services. 
 
This letter is such notice of an opportunity to review and discuss the rezone from a C‐2 General 
Commercial to a L‐I Limited Industrial Zone at 5230 N. Sawyer Avenue Garden City, Idaho 83714. The 
parcel number associated with the property address: R1055420071. This is not a public hearing; public 
officials will not be present.   
 
If you have any questions regarding this Garden City Code pre‐application meeting requirement, then 
please contact the Planning Services Department of Garden City at (208)472‐2900. 
 
If you have questions regarding the development project, please contact the person listed below. 
 
Purpose:  Rezone Application 

Date and Time:  Tuesday April 30th, 2019 at 6:00 pm 

Place:  5320 N. Sawyer Avenue | Garden City, ID. 83714 

Project Description:  Property Rezone 

 
If you should have any questions about the meeting and/or development project, please contact: 
        Victor Ferral 
        BRS Architects 
        208.336.8370     
 
Thank you. 
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1010 S. Allante Place, Suite 100 
Boise, Idaho 83709 

Telephone 208 336‐8370 
Fax 208 336‐8380 

www.brsarchitects.com 

 

May 07, 2019 
 
Attn:  Garden City Development Services 

6015 Glenwood Street 
Garden City, ID 83714 

 
RE:     Rezone Application ‐ Compliance Statement & Statement of Intent 
    5320 N. Sawyer Ave. | Garden City, ID. 83714 | Parcel #R1055420071 
    BRS Job No.: 19038 
 
To whom it may concern, 
 
Please accept this Rezone Application Statement of Intent for the parcel located at 5320 N. Sawyer 
Avenue from a General Commercial (C‐2) to a Light Industrial (L‐I). The objectives is to allow for uses 
that are currently considered Conditional or Not Allowed to be Permitted Uses, support the Garden City 
Comprehensive Plan, and serve as a catalyst for positive, complimentary growth in that district.  
 
The intent of this rezone is for the new property owner, Mr. Michael Braught, to be able to bring in new 
and exciting business opportunities to this up and coming area of the Treasure Valley. In the spirit of full 
transparency, the property owner wishes to develop the site with two future structures to compliment 
the building already on site. These buildings would provide spaces for business opportunities that 
include, but are not limited to, possibilities for retail, brewery or winery tenants to move in.  
 
The purpose of the proposed rezone is to allow the property owner to develop the site with future 
structures that can house a Permitted Use, be more appealing for potential tenants, and be able to 
move through the permitting process in a timely manner. The scope of this rezone only concerns the 
property with the address stated above of 5320 N. Sawyer Avenue with the parcel number 
#R1055420071. This parcel is currently zoned General Commercial as well as its surrounding properties 
in each direction. As stated above, the rezone to Light Industrial creates exciting new opportunities for 
the property owner, future tenants, and Garden City that will enable and ensure successful projects and 
businesses going forward. 
 
The ultimate intent is for the property owner to lay the groundwork for move forward future design 
review and building permit applications that will comply and fulfill the requirements as set forth by the 
land use provisions and design guidelines of Garden City. The district already has the necessary 
infrastructure and contains uses that compliment and follow the provisions found in the Municipal Code 
8‐2B Land Use Provisions that delineate maximum building height, required setbacks, maximum lot 
coverage, and minimum lot size standards. 



The property owner, Mr. Michael J. Braught, is very excited about developing this site in Garden City and 
hopes that this application is met with the approval of the City. We look forward to your positive 
response to the attached applications, letters, and documentation. If there are any questions or 
concerns, do not hesitate to contact us. 
 
 
 
Sincerely, 
     
 
    
Victor Ferral 
BRS Architects | victor@brsarchitects.com 
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1010 S. Allante Place, Suite 100
Boise, Idaho 83709

Telephone 208 336 8370
Fax 208 336 8380

www.brsarchitects.com

May 07, 2019

Attn: Garden City Development Services
6015 Glenwood Street
Garden City, ID 83714

RE: Rezone Application Zoning Map Amendment
5320 N. Sawyer Ave. | Garden City, ID. 83714 | Parcel #R1055420071
BRS Job No.: 19038

To whom it may concern,

This letter is to provide complete responses to the questions posed on the first two pages of the Garden
City Zoning Map Amendment (Rezone) Application. Please review the following:

How does the proposed zoning map amendment comply with the applicable provisions of the
Comprehensive Plan?

The objectives of the proposed rezone for this parcel from a General Commercial (C 2) to a Light
Industrial (L I) is to allow for uses that are currently considered Conditional or Not Allowed to be
Permitted Uses, support the Garden City Comprehensive Plan, and serve as a catalyst for positive,
complimentary growth in that district. The area contains infrastructure and uses that compliment and
follow the provisions found in theMunicipal Code 8 2B Land Use Provisions that delineate maximum
building height, required setbacks, maximum lot coverage, and minimum lot size standards. The new
owner, Michael J. Braught, of the property intends to comply with such provisions set forth by Garden
City to ensure the city a successful project and prosperous business venture.

How does the proposed zoning map amendment comply with the regulations outlined for the proposed
zoning district?

As outlined on Page 36 of the Garden City Comprehensive Plan, the parcel is located in an area that is
designated for industrial uses (around Bradley Street and north of Chinden Boulevard), it will be zoned
to compliment with the light industrial uses that currently exist around the proposed rezoned parcel,
and will comply with the design standards set forth for a Light Industrial district.



How does the proposed zoning map amendment affect the public health, safety, and welfare of the
community?

In the Garden CityMunicipal Code Title 8 Development Code, Article 2B 1 Purpose, it is clearly stated
that a light industrial district will "encourage the development of industrial uses which are clean, quiet
and free of hazardous or objectionable elements." That is exactly the intent of the new owner, Mr.
Braught. As previously stated, one of the objectives with this rezone is to be able to bring in businesses
that will compliment the existing uses around the parcel (e.i. Mesa Stone & Tile, ACCO, Cutting Edge
Landscaping) that are not disruptive nor pose a health hazard to its neighbors and promote positive
growth in that area in support of the Garden City Comprehensive Plan.

The new property owner,Mr. Michael J. Braught, is very excited about developing this site in Garden
City and hopes that this application is met with the approval of the City. We look forward to your
positive response to the attached applications, letters, and documentation. If there are any questions or
concerns, do not hesitate to contact us.

Sincerely,

Victor Ferral
BRS Architects | victor@brsarchitects.com



 
 
 
 
 
 
         

1010 S. Allante Place, Suite 100 
Boise, Idaho 83709 

Telephone 208 336‐8370 
Fax 208 336‐8380 

www.brsarchitects.com 

 

May 07, 2019 
 
Attn:  Garden City Development Services 

6015 Glenwood Street 
Garden City, ID 83714 

 
RE:     Rezone Application ‐ Waiver Request of Application Materials 
    5320 N. Sawyer Ave. | Garden City, ID. 83714 | Parcel #R1055420071 
    BRS Job No.: 19038 
 
To whom it may concern, 
This letter is our request to waive items listed on the Garden City Zoning Map Amendment (Rezone) 
Application that we as the design team along with the client, Mr. Michael J. Braught, believe to be 
unnecessary or inapplicable to the rezone of this parcel from a General Commercial (C‐2) to a Light 
Industrial (L‐I) designation.  
 
Please review our request to waive the following items: 
> Information Required on Master Plan 
 
The information requested is suited for a large scale subdivision development that would include design 
guidelines, land uses, and phasing for development. This application is for a rezone only of this parcel 
from a General Commercial to Light Industrial. The site is 1.978 acres with an existing one‐story 12,000 
square foot structure that will remain. The goal at this time is have a successful rezone and in the near 
future submit plans for new structures. The information requested for this Master Plan such as square 
footage, density, site coverage, circulation plans, site amenities, and general building description (mass, 
scale, character) will be addressed clearly in a design review application as the schematic design phase 
of the project has not yet begun.  
 
> Information for Site Plan 
 
There are two site plans provided to demonstrate the current conditions and a future possible site 
condition. The document labeled 19038_AS101_EXISTING SITE PLAN demonstrates the current building, 
site amenities, and the overall site in relation to the adjacent streets. The second document labeled 
19038_AS102_PROPOSED SITE PLAN is a preliminary site to demonstrate on a brief and simple level the 
future intent. This is the extent of any design work to this point. Site surveys, geo‐tech reports, and a 
thorough building code analysis must still be conducted. Therefore, the information missing on the site 
plans is not demonstrated and not necessary for a rezone. All of these important design aspects will be 
completed and submitted for review and approval by Garden City before any future construction.  



> Information for Topographic Survey

A topographical survey is not necessary for a rezone. One will be completed before any future work or 
construction on site.  

> Information for Natural Hazard and Resources Analysis

A Natural Hazard and Resources Analysis is not necessary for a rezone. The site is already impacted and 
no vegetation of environmental quality exists that will be taken out. As the site has a been previously 
developed with no water or wetlands on the site or in close proximity.  

> Information For Dedications and Easements

This application is for a parcel rezone only. The parcel will not have no new easements to dedicate. 
Therefore, it is requested that this item be waived from being a part of the rezone application submittal.  

The new property owner, Mr. Michael J. Braught, is very excited about developing this site in Garden 
City and hopes that this application is met with the approval of the City. We look forward to your 
positive response to the attached applications, letters, and documentation. If there are any questions or 
concerns, do not hesitate to contact us. 

Sincerely, 

Victor Ferral 
BRS Architects | victor@brsarchitects.com 
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